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Korjausrakentaminen

Tee kerralla oikein - alkataulussa ja
budjetissa pysyen.

Jokaista kiinteistoa on korjattava elinkaarensa eri vaiheissa,
jotta kiinteiston arvo, tekninen toimivuus ja turvallisuus sailyvat.

Isotkin hankkeet onnistuvat, kun kumppanina on kokenut
asiantuntija.

“ SUOMEN
TALOKESKUS OY



Kaaritaan

hihat |a aloitetaan kiinteistojen

Maamme kiinteistokanta on kansainvalisesti katsoen nuorta, onhan
padosa mm.asuintaloista rakennettu viimeisten 50-60 vuoden aika-
na.Lahivuosina tuhansissa kiinteistdissa tehdaankin laajoja perus-
korjauksia, joilla turvataan asumismukavuus ja toimivuus, kohtuul-
liset asumiskustannukset ja kiinteistdn arvon sdilyminen.

Mita suurempi ja monimutkaisempi korjaushanke on, sitd enem-
man se edellyttdd ammattitaitoisen ja puolueettoman asiantuntijan
tyOpanosta. Ammattilainen maksaa itsensa nopeasti takaisin ja
varmistaa projektin onnistumisen ilman murheita ja riskeja.

Tunnetko kiinteistosi nykyhetken kunnon? Enta korjaustarpeet?

Suomen Talokeskus Oy on maamme kokeneimpia
kuntoarvioiden ja siihen pohjautuvan teknisen
PTS:n (Pitkan aikavalin kunnossapitosuunnitelma)
tekijoitd. Talokeskus on ollut keskeisesti mukana
kehittamadssa nykyisin noudatettavia kuntoarvioinnin
menettelytapoja ja suoritusohjeita.

Kuntoarvio on oikea tapa lahtea liikkeelle, kun kiin-
teiston peruskorjaus on ajankohtainen. Kuntoarviossa
tarkastellaan myds kiinteiston energiataloudellista
kuntoa, sisdolosuhteita, terveellisyytta ja turvallisuutta
sekd ehdotetaan tarvittaessa niihin liittyvia toimenpi-
teita.

Ohjeiden mukaisen kuntoarvion laadintatyélle
myonnetddn korjausavustusta. Laadintaan osallistuvat
yleensa rakennus-, LVI- ja sdhkdtekniikan asiantuntijat.
Hissit edellyttavat oman erikoisasiantuntijan kayttoa.

Tiedotus on tdrkea osa korjausprojektia! Se sitouttaa
osakkaat ja asukkaat, nopeuttaa projektia ja varmis-
taa asiakastyytyvadisyyden. Tiedotuksen on oltava
jatkuvaa, ennakoivaa ja vuorovaikutteista.

Kuntoarviohankkeeseen kuuluvassa kiinteistotarkastuksessa
arvioidaan taloyhtion kunnossapitovastuulle kuuluvien rakennus-,
LVI- ja sahkoteknisten rakennusosien, laitteiden ja asennusten kunto
ja korjaustarpeet seuraavan kymmeneksi vuodeksi. Kiinteistotar-
kastus perustuu padosin aistinvaraisiin asiantuntijahavaintoihin ja
ainetta rikkomattomiin menetelmiin. Tarvittaessa suoritetaan eraita
keveita mittauksia.

Tarvittaessa kuntoarvioija suosittelee jollekin osa-alueelle erilli-
sen kuntotutkimuksen tekemistd. Ndin saadaan luotettavaa tietoa
kyseisen kohteen kunnosta, korjaustarpeista ja soveltuvista korjaus-
menetelmista.

Ennen kuntoarviota on hyodyllista toteuttaa asukaskysely kayt-
tokelpoisen lahtotiedon kerdamiseksi. Nain selvidavat mm. mahdolli-
set lampotila- ja veto-ongelmat, asunnoissa olevien rakenteiden tai
LVIS-jarjestelmien viat seka yhteistilojen toimivuuteen tai turvallisuu-
teen liittyvat epékohdat.
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Ndin etenee kiinteistén peruskorjaus kuntoarviosta lopulliseen pdcitoksentekoon



suunnitelmallinen peruskorjaus!

Oikeilla tiedoilla eteenpadin

Kuntoarvio ja sen perusteella tehty PTS kertovat kiinteiston sen
hetkisen kunnon, korjaustarpeet, korjausten suositeltavat ajoitukset
seka paivan hintatasoon laaditun kustannusarvion kymmeneksi
vuodeksi eteenpdin. Korjausten rahoitus, suunnittelu ja muut valmis-
telut voidaan PTS:n avulla toteuttaa suunnitelmallisesti.

Hankesuunnittelu kartoittaa
vaihtoehdot

Hankesuunnittelu on yksityiskohtainen selvitys korjaustyon tarvit-
tavasta laajuudesta, laadusta ja kdytossa olevista menetelmista.

Esimerkiksi: Uusitaanko viemdriputket vai voitaisiinko ne pinnoit-
taa? Millainen on tarkoituksenmukaisin julkisivun korjausmenetel-
ma? Olisiko samalla jarkevaa lisata lammoneristystd? Onko ikkunat
syyta vaihtaa uusiin vai riittdisikd kunnostus? Kannattaisiko sahko- ja
telejarjestelmat uusia putkiremontin yhteydessa?

Paatoksenteko onnistuu, kun pdydalla on punnittuja vaihtoehto-
ja.Siksi hankesuunnitteluun kannattaa varata aikaa. Perusteellinen
suunnittelu tuo esille eri vaihtoehtoja, jotka vaikuttavat mm. kus-
tannuksiin ja aikatauluun. Harvoin asiat tehdéan vaarin, mutta liian
usein ne suunnitellaan huonosti. Hankesuunnittelulla nama karikot

véltetaan.

Korjausrakentamisen
suunnittelupalvelut

Laadimme asuin-, toimitila- ja palvelurakennuk-
sille rakennus-, rakenne-, LVI-, séhko-, tele- ja talo-
automaatiosuunnitelmat sekd muut hankkeissa

tarvittavat asiakirjat.

Tarvittaessa tuotamme ja kilpailutamme
my0ds muut korjaushankkeen palvelut. Halutessa-
si saat koko projektin saman katon alta. Kommu-
nikointi on selkeda ja mutkatonta, asiat etenevat
ja projekti pysyy aikataulussa. Hyvin suunniteltu
on oikein tehty!

Julkisivuremontti vaatii
onnistuakseen kokemusta

Julkisivuremontti tulee eteen jossain vaihees-
sa jokaisessa kiinteistossa. Tarjoamme naihin
projekteihin erikoisosaamista, joka sisaltaa kunto-
tutkimuksen, rakennesuunnittelun ja arkkitehti-
suunnittelun. Sen lisaksi kilpailutamme projektin,
etsimme patevat urakoitsijat ja valvomme tyon
asianmukaisen toteutuksen alusta loppuun.
Tekniikka ja tydmenetelmét uudistuvat nope-
asti.Olemme johtavana, itsendisend ja kokeneena
asiantuntijana kehittamassa alan kaytantoja
ja tieddmme tarkalleen, mika on parasta kiinteis-
tollesi.



Putkiremontti on ammattilaisten
vhteistyota
Elinkaariajattelun mukaisesti kiinteiston
putket uusitaan noin 40-50 vuoden
vdlein. On parempi toimia suunnitelmal-
lisesti ja hallitusti kuin ajautua kalliiseen
korjauskierteeseen. Tuomme putkire-
montteihin satojen projektien kokemuk-
sen ja alan uusimman osaamisen.
Olemme apuna putkiremontin jokai-
sessa vaiheessa; urakoitsijan valinnassa

ja referenssien arvioinneista alkaen.On
syyta huomata, etta halvin tarjous ei aina ole edullisin. Asiantunti-
joiden patevyys on putkiremontin onnistumisessa yhta tarkeaa kuin
urakkahinta.

Neuvotteluissa lyddaan lukkoon urakan toteutuksen pelisaannot
ja sovitaan valtuudet lisa- ja muutostdiden osalta. Olemme tdssdkin
vaiheessa vahvasti mukana varmistamassa tilaajan edut.

Aika uusia sdhko- ja telejdrjestelmdit tai ilmanvaihto?
Putkiremonttiin sisdltyy usein suuria purku- ja rakennustoita.
Samassa yhteydessa uusitaan monesti kiinteiston sahkénousut,
antenniverkosto, tietotekniikkayhteydet, kulunvalvonta- ja ovi-
puhelinjdrjestelmat ja palovaroittimet seka parannetaan ilman-
vaihtoa.Hoidamme asiantuntemuksella ndidenkin téiden suunnit-
telun ja valvonnan.

Valvonta ja vastaanotto

Tarjoamme korjausprojekteihin ammattitaitoista valvontaa, joka
huolehtii etta tyot etenevat ajallisesti, teknisesti, laadullisesti ja kus-
tannusarvion mukaisesti.Valvoja hoitaa tarvittaessa myds projektin
dokumentoinnin ja estdd ennakolta riskien syntymisen; valvoja
tarkistaa suunnitelmat yksityiskohtaisesti ja huolehtii tiedonkulusta
tilaajan ja ura-
koitsijan va-
lilla. Valvojalla
on vastuullaan |
sopimukset ja
ohjeistukset,
jos asiat pro-
jektin aikana
muuttuvat - ja
niin yleensa
tapahtuu.




Kaytossasi tuhansien projektien kokemus.

Suomen Talokeskus Oy on monialainen insind6ritoimisto, joka riippu-
mattomana ja kokeneena asiantuntijana on apunasi kiinteistosi koko
elinkaaressa.

Olemme alan vanhin - perustettu vuonna 1923 - kiinteistoihin
erikoistunut insinddritoimisto. Tuhansien projektien kokemuksella
olemme oikea kumppani, kun toteutat kiinteistosi korjaus- ja ylla-
pitohankkeita kivijalasta vesikattoon - ja kaikkea silta valilta.

Tuomme projekteihin aina alan uusimman osaamisen,

n. 100 asiantuntijan kokemuksen ja nykyaikaiset vélineet seka palvelut.
Tavoitteemme on, ettd kiinteistdsi voi hyvin vuodesta toiseen -
ja suuretkin korjausprojektit onnistuvat ilman murheita ja riskeja.
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Asiantuntijapalvelut kiinteiston
koko elinkaareen.

Suomen Talokeskus Oy on monialainen insindéritoimisto, joka tarjoaa osaamistaan kiinteistojen
koko elinkaareen. Tuotamme korjaus- ja uudisrakentamisen suunnittelupalvelut, kiinteiston-
pidon asiantuntijapalvelut, energiahallinnan palvelut seka edistyneet verkkotydkalut.

Osaamisalueet Palvelut
+ Korjaus- ja uudisrakentaminen + Suunnittelupalvelut, LVIS-RAK
+ LVI-tekniikka » Rakennusten kuntoarviot, kuntotodistus
+ Sahko- ja teletekniikka « Kuntotutkimukset, LVIS-RAK
+ Rakennustekniikka + Hankesuunnitelmat
+ Automaatio » PTS-korjausohjelmat
+ Energiahallinnan palvelut + Valvonnat, vastaanotot
+ Liikekiinteistojen kayton ja
energiatalouden konsultointi » Rakennuttajapalvelut

+ Korjaustoiden arkkitehtisuunnittelu
+ Kulutusseuranta, energiatodistus

+ Tekninen tarkastuspalvelu

» Tekninen manageeraus

+ Energiakatselmukset

+ Kiinteistonpidon asiantuntijapalvelut

+ Kiinteistonpidon auditointi ja kdytonseurantapalvelut
+ Huoltokirjat

+ Mittaukset, kartoitukset, selvitykset

+ Pelastussuunnitelmat

+ Sahkdenergian hankintapalvelut

Tampuuri-kiinteistotietojdrjestelmd
+ Sisallon tuottaja

Hyvin suunniteltu
on oikein tehty.

Harri Médkinen, Osastopaallikko

Puhelin (09) 7251 5571, matkapuhelin 0400 450 758
Rakennustekniikka, kuntoarviot ja -tutkimukset, suunnitelmat,
kosteusselvitykset, rakennuttajapalvelut, valvonnat
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Kari Puro, Osastopaallikko

Puhelin (09) 7251 5578, matkapuhelin 0400 604 616 Pihlajistonkuja 4,00710 HELSINKI
LVI- ja sahk&tekniikka, kuntoarviot ja -tutkimukset, kunto- Puh.(09) 7251 5500, faksi (09) 7251 5599
ja energiatodistukset, rakennuttajapalvelut, suunnitelmat, www.suomentalokeskus.fi

valvonnat, asbestikonsultointi Sahkoposti: etunimi.sukunimi@suomentalokeskus.fi



